COMUNE DI CARRARA

Decorato di Medaglio d"Oro al Menie Civile

Settore Opere Pubbliche/Edilizia Privata — Sportello unico per I’edilizia (SUE) CODO03

spazio riservato al protocollo generale spa r i
VCARRARA

Sportello unico/per Vedilizia
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DEPOSITO DI VARIANTE - STATO FI NLALE
Art. 143 comma 3 della L.R.T. N. 65/2014 e s.m.i. e art. 45 comma 2 del R.E.C.

- deposito tardivo per il quale é dovuta la sanzione amministrativa, ai sensi dell’art. 57 del R.E.C.
ammontante ad €. 500,00 (cinquecento/00)

AL DIRIGENTE DEL SETTORE OPERE PUBBLICHE/EDILIZIA PRIVATA
Piazza 2 Giugno - Carrara
Il sottoscritto DOTT. LUCA PANFIETTI c.f. PNF LCU 64R30 G337Z

domiciliato in CARRARA Via ROMA n 30

tel. 0585 72242 in qualita di AMMINISTRATORE UNICO della Societi ERP MS SpA ente
gestore del Patrimonio ERP della provincia di Massa Carrara

dell’immobile posto in CARRARA LOC. CAINA.via TORANO n° 3

unitamente ai soggetti generalizzati a seguito che sottoscrivono anch’essi la presente

DEPOSITA

ai sensi e per gli effetti dell’art. 143 comma 3 della L.R.T. n. 65 del 10.11.2014 e s.m.i. ¢
dell’art. 45 comma 2 del RE.C. la variante al progetto relativo a lavori di
RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (SOSTITUZIONE)

e OPERE DI COMPLETAMENTO realizzati con :

- Permesso di Costruire n° 54 del 13/05/2011]
- Permesso di Costruire n° 7 del 25/02/2016

la cui istruttoria era stata affidata al Geom. | Veniero Marinello |

DATI RELATIVI ALL’IMMOBILE OGGETTO DELL’INTERVENTO

Ubicazione — localita: CARRARA — CAINA via Torano 3
Dati catastali: foglio 32 ex mappali 616-617-618-619 parte, attuali 971-973 sub —
Destinazione d’uso: RESIDENZIALE

a tal fine, consapevole che le dichiarazioni false, la falsita negli atti e ’uso di atti falsi comportano
I’applicazione delle sanzioni penali previste dal D.PR. 445/2000 e la decadenza dai benefici
eventualmente conseguenti al provvedimento emanato sulla base della dichiarazione non veritiera,

DICHIARA ot
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che i lavori di cui sopra sono stati iniziati in data [07/03/2016 e risultano ad oggi effettivamente
eseguite le opere rappresentate negli elaborati tecnici allegati alla presente.

DATI RELATIVI AL PROGETTISTA DELLA VARIANTE
Sig Arch. Domenico Bacchiani nato a Massa (MS) il 15/04/1967 c.f. BCC DNC 67D15 F023M

con studio in c/o ERP MS SpA — Carrara via Roma n° 30 iscritto all’Ordine Professionale
degli Architetti n° 315 della Provincia di Massa Carrara tel. 340 0656207

il quale, consapevole che le dichiarazioni false, la falsita negli atti e I’uso di atti falsi
comportano P’applicazione delle sanzioni penali previste dal D.P.R. 445/2000 e la decadenza
dai benefici eventualmente conseguenti al provvedimento emanato sulla base della
dichiarazione non veritiera, premesso che congiuntamente alla presente verra provveduto agli
ulteriori adempimenti di legge

DICHIARA CHE

1) le opere di cui alla presente variante, depositata ai sensi art. 143 comma 3 della L.R.T.
65/2014, tenuto conto anche di quanto disposto dall’art.. 45 comma 2 del R.E.C, rientrano
nella casistica di cui :

- al comma 1 dell’art. 143 L.R.T. 65/2014 e pertanto risultano rispettate le condizioni alle lettere
a), b), ¢) e d) del citato disposto;

- al comma 2 dell’art. 143 L.R.T. 65/2014 ¢ pertanto risultano rispettate le condizioni alle lettere
a) e b) del citato disposto;

2) — gli elaborati grafici allegati alla presente rappresentano fedelmente lo stato attuale dei luoghi;
3) — al fine del contributo di cui all’art. 183 della L.R.T. 65/2014, risulta :
— non soggetto in quanto la volumetria che ha condotto alla quantificazione in sede di permesso
originario eccede quella verificata in sede di rilievo finale;

—Seggetto-come-da-autocalcolo-allegato-

4) — in riferimento al vincolo paesaggistico di cui al D.Lgs 42/2004 1’'immobile oggetto delle
opere relative alla presente variante:
- non ricade in ambito vincolato.

—
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Per quanto sopra si allegano eventuali copie degli atti di assenso, autorizzazioni prescritti

dalla normativa sui vincoli e dalle altre normative vigenti di settore, quali :
parereAST C.ONIDP Brot dal (e1nnerond l
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- pur ricadendo in ambito vincolato si dichiara che le modifiche apportate e rappresentate
negli elaborati grafici della variante non incidono sul suolo o il sottosuolo:

~-P&Fef&€6maﬂde—12rew*e}a49-dei¥ygfh-éel-ﬁmee_;

NOTE ESPLICATIVE

Il presente stampato, fornito gratuitamente dall’ Amministrazione Comunale in formato A3 scaricato dalle rete civica, dovra essere prodotto
nel medesimo formato rispettando la numerazione nelle pagine e successivamente compilato senza apportare modifiche al file originario,
SALVO INTERVENUTE MODIFICHE NORMATIVE O CASISTICHE PARTICOLARL

(1) — proprietario, comproprietario, usufruttuario, amministratore di condominio, legale rappresentante;
(2) — nuova costruzione, ampliamento, sopraelevazione, muri di contenimento, piazzali , etc;

(3) — residenziale, commerciale, direzionale, industriale- artigianale, turistico produttivo etc;

(4) — Geometri, Architetti, Ingegneri, Periti, etc;

(5) - elaborati grafici completi con rappresentazione dello stato finale e raffronto con quello autorizzato.
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INOLTRE DICHIARA
E ASSEVERA CHE

- ai sensi e per gli effetti dell’art. 142 comma 2 della L.R. 10/11/2014 n° 65 e successive modificazioni
ed integrazioni, che le opere realizzate a cui fa riferimento la presente e meglio rappresentate negli
elaborati grafici, sono conformi agli strumenti urbanistici sia adottati che approvati ed ai regolamenti
edilizi vigenti, nonché il rispetto delle altre normative di settore aventi incidenza sulla_disciplina
dellattivita _edilizia e, in particolare, alle norme antisismiche, di sicurezza, antincendio,
igienico-sanitarie e alle norme relative all’efficienza energetica.

- ai sensi e per gli effetti dell’art. 142 comma 5 della L.R. 10/11/2014 n° 65, il sottoscritto
Professionista, in ordine a tutto quanto sopra descritto ed asseverato, dichiara di essere consapevole
che le asseverazioni non corrispondano al vero ne sara data notizia all’Autorita Giudiziaria e al
competente Ordine Professionale.

SOLLEVA
il Comune di Carrara da ogni responsabilita derivanti da dichiarazioni non veritiere in osservanza di
prescrizioni o obblighi assunti con la sottoscrizione della presente nonché nei confronti di terzi

Si dichiara che il presente modello é conforme all’originale predisposto dal Comune di Carrara e
pubblicato sul sito internet dello stesso, fatta eccezione per quelle modifiche resesi necessarie per
meglio inquadrare casistiche particolari o da intervenute modifiche di legge e/o regolamenti.

Tutte le voci del presente modello sono obbligatorie e ogni correzione relativa la_sua compilazione
effettuata in calce potrebbe comportarne Uannullamento.

ALLEGANO
- Quietanza n° e () I di versamento della somma di€ ____ /00 sul c.c. 118547 o sul conto
corrente IBAN H‘22P0617524510000021 128090 presso la Banca Carige spa — cassa di Risparmio di Genova
e Imperia (diritti di segreteria) oppure acquisto dei relativi bollini presso I’ufficio economato del Comune
P. zza 2 Glugno in Carrara da applicare alla presente

- elahoratl graf' ici (5) e relazmne tecmca a f' irma del progettlsta ( obbhgatona),
- documentaz:one fotograf' ica con puntl dl scatto ( obbhgatorza),

11 Richiedente Il Progettista
DOTT. LUCA PANF]Eh'Tl )., (1K ARCH. DOMENICO BACCHAINI
(Firma per egeso\?aqlegglﬁqle) ) ‘\\ /7N ( ﬂmggae Firma per esteso¢ leggtbzle)
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Il richiedente anche a nome e per conto degli altri titolari delega il progettista alla gestione del

presente procedimento edilizio

Il ’ Richiedente ' Il Progettista

DOTT. LUCA PANFIETTI ARCH DOMENICO BACCHA[NI
(Firma per. é{f{\e\é\lggg:bzle ) \ |\ _?‘

1“ .'1’\

/ f Diorng o,

Ai sensi del D.P.R. 28/12/00, n. 445 consapcvole delle responsabilita penali,
con la firma, insieme alla fotocopia non autenticata di un documento d’identita del dichiarante in
corso di validita, la presente costituisce dichiarazione sostitutiva di atto notorio.

TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI
I dati sopra riportati sono trattati nel rispetto delle norme sulla tutela della privacy, di cui al Dlgs. n. 196/2003. I dati
vengono archiviati e trattati sia in formato cartaceo sia su supporto informatico nel rispetto delle misure minime di
sicurezza. L'interessato pud esercitare i diritti di cui al citato Codice presentando richiesta direttamente presso
I’Ufficio Urbanistica e SUAP.




SPAZIO RISERVATO ALL’UFFICIO

O — la documentazione presentata € completa.
O — la documentazione presentata € carente di :
O
O Comunicazione ad integrare il
O Integrazione perventuta il
- ,
O — verificata la rispondenza alle disposizioni di cui all’ art. 143 commi 1 e 2
della L.R.T. 65/2014, e per quanto disposto all’art. 45 comma 2 del R.E.C. si propone
’accettazione del deposito degli elaborati di variante in corso d’opera.
O
O - dalla verifica degli elaborati della variante si rileva la mancata osservanza di
quanto disposto dalle norme di cui all’ art. 143 commi 1 e 2 della L.R.T. 65/2014 e per
quanto disposto all’art. 45 comma 2 del R.E.C. in quanto :
O
O
O
O Carrara il IL RESPONSABILE DEL
PROCEDIMENTO




E.R.P. MASSA CARRARA S.p.A.

Edilizia Residenziale Pubblica Massa Carrara

Via Roma, 30 -54033 Carrara (MS) - Casella Postale 391
Tel. 058572242 - Fax 058575567 — CF e PIVA:01095200455

COMUNE DI CARRARA

DCRT 51/04 - DCRT 43/09 - DECRETO 5110/09 - DCRT 323/10

PROGETTO PER LA RIQUALIFICAZIONE DI COMPLESSO RESIDENZIALE
CON LA REALIZZAZIONE DI 34 ALLOGGI ERP
PREVIA DEMOLIZIONE DEI FABBRICATI ESISTENTI
VIA TORANO - COMUNE DI CARRARA (MS)
CUP D89C10000390002

UFFICIO TECNICO ERP MASSA CARRARA SpA
UFFICIO PROGETTI E CANTIERI

PROGETTO BLOCCO A E BLOCCO B
N° 34 UNITA RESIDENZIALI ERP

VARIANTE FINALE
al P.di C. 54/2011 del 13/05/2011
e P.di C. 7/2016 del 25/02/2016

RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

Il Direttore dei Lavori : IIR.U.P.
Arch. Domenico Bacchiani Ing. Giuse.ppe\L?zzerini

| AL

2\ Architeto _ , VWA N ’ 7
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1 —INTRODUZIONE

Il Comune di Carrara ha rilasciato:

- Permesso di Costruire n° 54/2011 in data 13/05/2011 per lavori di
RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (SOSTITUZIONE) sullimmobile posto in Carrara Via
Torano 3,

- Permesso di Costruire n° 7/2016 in data 25/02/2016 per opere di completamento
relative al PdC 54//2011.

In data 07/03/2016 la Societa ERP MS SpA ha dato comunicazione di inizio lavori per le
opere di completamento di cui al PdC 7/2016. |I sottoscritto Arch. Domenico Bacchiani in qualita
di Dipendente della Societd ERP MS SpA é stato incaricato della Direzione Lavori dalla data del
01/12/2016 come da incarico interno ERP prot. 18750 del 05/12/16 per pensionamento del
Dipendente Arch. Mario Casotti e comunicazione al protocollo del Comune di Carrara in data
06/12/2016 prot. ERP 18841 del 06/12/2016.

2 — OPERE IN VARIANTE

2.1 Sistemazioni esterne

Le opere variate riguardano sostanziaimente:

1) il profilo della berlinese di contenimento del pendio dietro il fabbricato che ha
andamento dettato dalla conformazione del pendio stesso e dellimprevisto geologico
riscontrato durante la realizzazione della berlinese stessa;

2) la realizzazione di un diverso assetto viario interno e di 34 parcheggi per i 34 alloggi
con idonei sbarchi per disabili in numero di 4+4 sui 34 totali, non pill coperti da struttura in cls
armato con formazione di pendio, ma scoperti;

3) la realizzazione di un marciapiede pavimentato intorno al fabbricato con aiuola sul lato
mare e zone a verde, gradini e rampe per superamento dei dislivelli tra i 4 vani scala e muretti
di contenimento di terreno per giardini sul lato berlinese;

4) l'entrata alla centrale termica senza rampe ne ringhiera ma con accesso diretto da
marciapiede, il posizionamento di pompa di calore esterna davanti alla centrale termica e la
realizzazione di canna fumaria in acciaio, per le caldaie a gas di servizio, fino alla copertura;

5) la predisposizione di nicchie portacontatori e sottoquadri delle forniture degli enti
erogatori di energia elettrica, gas, acqua in posizione consona alle richieste degli enti stessi;

6) la sistemazione di teste di muro su via Torano lato entrata e uscita per
regolarizzazione e rinforzo del muro esistente.

2.2 Involucro esterno

Le opere variate riguardano sostanzialmente:

1) realizzazione di cappotto esteso anche al piano terra in continuazione di quello
previsto ai piani 1/2/3/4/5 sino al piano della struttura di fondazione;

2) variazione dimensionale delle finestre del piano terra a servizio dei vani condominiali;
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3) variazione degli ingressi delle scale centrali B e C con modifica degli androni di
accesso ai vani scala;

4) eliminazione di muri a piano terra sotto terrazze lato monti ex alloggiamenti vani
contatori;

5) ridimensionamento e nuova soluzione per le aperture finestrate di tutti i vani scala in
relazione alla struttura in cls armato che non permette una finestratura a nastro continuo;

6) leggero spostamento delle finestre centrali lato monte della scala C e D;

7) terrazze lato strada scale A e D con eliminazioni di strutture verticali intermedie;

8) terrazze lato strada scale B e C con eliminazioni di strutture verticali laterali;

9) terrazze lato monte scale B e C con eliminazioni di strutture verticali laterali;

10) realizzazione di aerazione dei locali sottotetto con finestre grigliate edifici scale Ae D
per esalatori colonne di scarico;

11) non & stato realizzato il pergolato in struttura di legno pilastri e travi nelle due
terrazze al quarto piano;

12) in copertura sono state modificate le previsioni iniziali con la predisposizione di un
campo fotovoltaico sull’edificio scala A;

13) la copertura in relazione agli aggetti ho avuto alcune modifiche in relazione alle
strutture portanti utilizzate.

2.3 Modifiche interne

Le opere variate riguardano sostanzialmente:

PIANO TERRA

1) diversa disposizione di cavedi, colonne, nicchie portacontatori/contabilizzatori;

2) spostamento di tramezze interne per realizzazione di ingresso androne, cantine e
centrale termica;

3) eliminazione di chiusura con tramezze dei vani scala sotto la seconda rampa;

4) non realizzato il cappotto a soffitto nei locali condominiali e nelle cantine;

PRIMO SECONDO TERZO e QUARTO PIANO

5) diversa disposizione di cavedi, colonne, nicchie portacontatori/contabilizzatori;

6) spostamento di tramezze interne con ridimensionamento dei ripostigli scala A e D;

7) spostamento di tramezze interne con eliminazione dei ripostigli scala B e C e
spostamento degli ingressi per posizionamento dei contabilizzatori sui vani scala B e C;

PIANO QUINTO

8) diversa disposizione di cavedi, colonne, nicchie portacontatori/contabilizzatori;

9) spostamento di tramezze interne con ridimensionamento dei ripostigli e spostamento
di tramezze interne zona bagno e camera nella scala A e D;

10) recupero di aree, dietro vani scala e ascensori, di servizio alla cucina e alla camera

nella scala A e D.
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2.2 Dati dimensionali

La superficie coperta del fabbricato, che comprende le 10 unita, risulta a piano terra mq
433,351 con la detrazione per l'implementazione degli isolamenti termici ed acustici contro mq
433,354 del concessionato (mq 456,443 con tali ulteriori spessori, contro 456,425 del
concessionato); pertanto la superficie coperta risulta invariata se non inferiore a quella
concessionata.

Il volume complessivo del fabbricato escluso il piano interrato risulta mc 2.824,599
contro un volume concessionato pari a mc 2.838,47; pertanto la volumetria risulta
praticamente invariata se non inferiore a quella concessionata.

Per i principali dati indicativi e dimensionali di ogni singola unita residenziale in progetto
si rimanda agli allegati 1-2-3 della presente relazione in cui si riportano anche superfici utili,

superfici non residenziali, superfici complessive e volumetrie.

2.3 Standard parcheggi

Le opere inerenti i P.d.C. 54/2011 e 7/2016 ricadono nella ristrutturazione urbanistica
con sostituzione di edifici esistenti previa demolizione; le aree di parcheggio esistenti prima
dell'intervento erano nulle (parcheggi n° 0), in quanto i fabbricati non avevo accesso su strada
ma da piccolo passaggio laterale dove si accedeva allarea dei fabbricati su pilotis.

La superficie virtuale da destinare a parcheggi per rispettare gli standard risultava di-
SUL esistente m2 3.479,10 X 1,5: 100 = parcheggin® 52,2.

In base alla SUL di progetto lo standard a parcheggi sarebbe di:

SUL di progetto m2 3.124,78 X 1,5 : 100 = parcheggi n® 46,9

con un decremento pari a Parcheggi Progettati — Parcheggi Esistenti (Virtuali) di:
parcheggi ( 46,9 — 52,2 ) =n° parcheggi - 5,3

Sono state comunque reperite in area privata n° 34 parcheggi piu spazi di manovra e di
accesso. Pertanto, rispetto ad un decremento dei parcheggi da realizzare rispetto alla SUL
esistente e di progetto, la realizzazione di n° 34 parcheggi soddisfa ampiamente i requisiti
dettati dall'allegato D1, comma 1 , del REC che stabilisce almeno un posto auto per ogni

alloggio.

3 - Elaborati di VARIANTE

Tavole in Variante Finale — Planimetria Generale — Piante Piani Terra Primo Secondo
Terzo Quarto Quinto Sottotetto e Copertura — Prospetti sui quattro fronti — Sezioni — Schemi
Alloggi. Tavole di Raffronto — Piante Piani Terra Primo Secondo Terzo Quarto Quinto
Sottotetto e Copertura — Prospetti sui quattro fronti — Sezioni — Schemi Alloggi.

Carrara, 05/03/2019

IL PROGETTISTA
enico Bacch.ia_lni .
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- 1 E.R.P. MASSA CARRARA S.p.A.

HE Edilizia Residenziale Pubblica Massa Carrara

Via Roma, 30 -54033 Carrara (MS) - Casella Postale 391
Tel. 058572242 - Fax 058575567 — CF e PIVA:01095200455

COMUNE DI CARRARA

DCRT 51/04 - DCRT 43/09 - DECRETO 5110/09 - DCRT 323/10

PROGETTO PER LA RIQUALIFICAZIONE DI COMPLESSO RESIDENZIALE
CON LA REALIZZAZIONE DI 34 ALLOGGI ERP
PREVIA DEMOLIZIONE DEI FABBRICATI ESISTENTI
VIA TORANO - COMUNE DI CARRARA (MS)
CUP D89C10000390002

UFFICIO TECNICO ERP MASSA CARRARA SpA
UFFICIO PROGETTI E CANTIERI

PROGETTO BLOCCO A EBLOCCOB
N° 34 UNITA RESIDENZIALI ERP

VARIANTE FINALE
al P.di C. 54/2011 del 13/05/2011
e P.di C. 7/2016 del 25/02/2016

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Il Direttore dei Lavori Il R.U.P.
Arch. Domenico Bacchiani Ing. Giuseppe Lazzerini
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FOTO 01 — PROSPETTO OVEST

FOTO 02 — PROSPETTO NORD
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FOTO 03 - PROSPETTO SUD

FOTO 04 - PROSPETTO EST
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FOTO 05 — PROSPETTO EST
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FOTO 07 — INGRESSO SUD

FOTO 08 — INGRESSO NORD
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FOTO 11 SISTEMAZIONI ESTERNE LATO EST FOTO 12 — INGRESSI LATO OVEST

CARRARA 05/03/19

IL PROGETTISTA
Arch. Domenico Bacchiani
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E.R.P. MASSA CARRARA S.p.A.

Edilizia Residenziale Pubblica Massa Carrara

Via Roma, 30 -54033 Carrara (MS) - Casella Postale 391
Tel. 058572242 - Fax 058575567 — CF e PIVA:01095200455

COMUNE DI CARRARA

DCRT 51/04 - DCRT 43/09 - DECRETO 5110/09 - DCRT 323/10

PROGETTO PER LA RIQUALIFICAZIONE DI COMPLESSO RESIDENZIALE
CON LA REALIZZAZIONE DI 34 ALLOGGI ERP
PREVIA DEMOLIZIONE DEI FABBRICATI ESISTENTI
VIA TORANO - COMUNE DI CARRARA (MS)
CUP D89C10000390002

UFFICIO TECNICO ERP MASSA CARRARA SpA
UFFICIO PROGETTI E CANTIERI

PROGETTO BLOCCO AEBLOCCOB
N° 34 UNITA RESIDENZIALI ERP

VARIANTE FINALE
al P.di C. 54/2011 del 13/05/2011
e P.di C. 7/2016 del 25/02/2016

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Il Direttore dei Lavori /a9 2
Arch. Domenico Bacchiani /=/ -Ing. Giuseppg Lazzerini
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FOTO 02 - PROSPETTO NORD
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FOTO 03 - PROSPETTO SUD

FOTO 04 - PROSPETTO EST
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FOTO 05 - PROSPETTO EST
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FOTO 06 — PROSPETTO EST
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FOTO 07 - INGRESSO SUD

FOTO 08 — INGRESSO NORD
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FOTO 09-10 SISTEMAZIONI ESTERNE LATO EST

FOTO 11 SISTEMAZIONI ESTERNE LATO EST FOTO 12 — INGRESSI LATO OVEST

CARRARA 05/03/19

IL PROGETTISTA
Arch. Domenico Bacchiani
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